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MUlheim an der Ruhr hat neun Stadtteile

und liegt als Teil des Ruhrgebietes perfekt Rumbachtal,
g 0 o t) ),

angebunden zwischen den Stidten Duis- schiippenbach
burg, Essen und Disseldorf. Es gehort
zum nordlichsten Teil des Bergischen Raadt

9 q ] ] S -
Landes und ist damit von vielen Wiesen, Saarn - ae

Rhein Ruhraue Baldeneysee

Waldern und nattrlich der Ruhr, die mit-
tig die Stadt durchquert, gepragt. Mit
ca. 170.000 Einwohner, die sich auf eine
Flache von Uber 90 km? verteilen, ist
Milheim an der Ruhr eine eher mittel- Kettwig Ruhr
grofse Stadt mit einer niedrigen Bevolke-

rungsdichte.

Rohmbachtal
Ruhr und Rossenbecktal

Viele historische Bauten gestalten das

Stadtbild und erschaffen damit einen
Rhein Lintorf Hosel Velbert

Wohnraum, der wenig mit dem in vielen

Kopfen verankerten Ruhrpott-Klischee zu

tun hat. Viele verschiedene Kulturange-

bote, Wander- und Radwege - hier kann

man seine Freizeit in aller Ruhe in einer

grinen Idylle genielBen und die ein oder Latum
andere Sehenswdurdigkeit entdecken.
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By ﬁ HorbeckstraRe 4

@ Kindertageseinrichtungen

@ Grundschule

G @ Gymnasium
0 0o
Raadt ist ein Teil des groReren Stadtteils i @ tinkaufsmoglichkeit
Menden-Holthausen, welcher sich aus @0 ) .
den Ortschaften Menden, Holthausen, @ @ Sportverein/Sportstitte
Ickten und Raadt zusammensetzt. Das () () Krankenhaus
ganze Gebiet ist durch landwirtschaftliche 6 Rumbachta/, A
.. . .. Kirche E n
Nutzung gepragt und verflgt daher Uber Gothenbach, sse
zahlreiche Wiesen und Felder. Sonntags- Schlippenbach [E] Bus-Linie
ausfliige, Joggingstrecken und Radtouren _ - e - S i 0 [1] U-Bahn-Haltestelle 6 o
kdnnen Sie hier direkt von der Haustlre 6
. . . Bundesstrale (¢ )
aus starten. Zur weiteren Freizeitgestal- g - MUlhelm |
tung gibt es im Ort einen Tennisclub, : - i Autobahn

einen FuBballclub und einen Reiterhof. R - . an der RUhr 6

' Grinflache

0o
Einkaufsmoglichkeiten finden Sie auf der j i @ Gewisser
Zeppelinstrale, die nur wenige Minuten

entfernt ist.

Durch den Ort fahrt die Buslinie 130,

welche die OPNV-Anbindung nach Essen-

Haarzopf und zum Rhein-Ruhr-Zentrum : : . A

gewihrleistet. E— . : 2.k icas ' e Haarzopf

Die Autobahn 52 erreicht man in gerade kit Se— : buneret : S Saarn-
einmal 4 Minuten mit dem PKW. Von hier N e ' : e = S b e Mendener
sind die umliegenden Stadte schnell und R | SZ : = = : : - e, SR Ruhraue
unkompliziert zu erreichen. Soll es etwas = : ' '
weiter weggehen, erreichen Sie den Flug- Menden Flughafen

hafen Disseldorf in etwa 15 Minuten. ; 2 : : GET e e e i e Essen/Miilheim

Zudem liegt sidlich von Raadt der Flugha-

fen Essen/ Mulheim fur Privatmaschinen

und fur das Uber die Grenzen von Raadt

bekannte Flugschiff. Von hier kdnnen Ge- i i : s " %

schaftsleute aus dem Ruhrgebiet zu ihren - : : = e - : ; e : Rohmbachtal
Buisnessterminen in ganz Europa fliegen : : y 23 ; e i, und Rossenbecktal
oder auch Rundflige gebucht werden. : g ' : : : e e T







Das hier angebotene 7 Parteien-Mehrfamili-
enhaus befindet sich bereits im fortgeschrit-
tenen Bauzustand und wird noch in diesem
Jahr fertiggestellt. Somit werden Sie keine
lange Bauzeit abwarten muissen und auch
nicht mit unangenehmen Zwischenfallen
wahrend der Bauphase Uberrascht.

lhr Auto parken Sie bequem in einer der
Ubergrofen Garagen oder auf einem der
Stellplatze vor dem Haus und schon betre-
ten Sie |hr neues Zuhause in einer ruhigen
Randlage des Stadtteils Raadt. Sechs moder-
ne Wohnungen mit teilweise Terrasse oder
Balkon warten hier auf lhre Erstbesitzer.
Jede Wohnung ist individuell geschnitten
und unterschiedlich groR, so dass fir jeden

das Passende dabei ist. Sowohl| Familien, als
auch Singles werden sich hier wohlfthlen.

Teure Wohnnebenkosten sind durch die mo-
derne, energetische Bauweise und den Ver-
zicht auf einen Aufzug nicht zu erwarten.

Das Haus hat groBe Fenster (zur Rickseite
sind diese raumhoch) und eine ideale Ost-
West-Ausrichtung. Somit konnen Sie viel
Tageslicht zu jeder Zeit genieRen und den
Feierabend in der Abendsonne ausklingen
lassen.

Die Kiichen sind offen gestaltet, kdnnen aber
auf Wunsch in den meisten Wohneinheiten

auch geschlossen werden. Die Bader verfi-
gen Uber ebenerdige Duschen, im 1. Ober-
geschoss zusatzlich Uber eine Badewanne.
Anschlisse fur die Waschmaschinen befin-
den sich in den Wohnungen, somit gehort
das Treppenlaufen mit vollen Waschekdrben
der Vergangenheit an.

Das Haus ist nicht unterkellert. Zusatzlichen
Abstellraum finden Sie in den lbergrolRen
Garagen bzw. in den dafir vorgesehenen
Raumen unter dem Dach.

Wir haben Sie neugierig gemacht? Dann
freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.
Gerne beraten wir Sie ausfihrlich zu diesem
Projekt.
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Was wird auf dem Grundstiick gebaut?

Auf dem Grundstick entsteht ein Neubau mit
sieben Wohneinheiten sowie vier PKW-Gara-
gen und drei-Stellplatzen. Das Gebdude wird
nach den anerkannten Regeln der Technik
nach der ENEV 2016 errichtet.

Zu zwei Einheiten gehoért ein Sondernut-
zungsrecht fir einen Garten mit Terrasse und
vier Einheiten verfligen Uber einen Balkon.

Aufsenwdnde und Decken

Die AulRenwédnde wurden als Warmedamm-
verbundsystem mit Oberputz, teilweise zur
StraRe hin mit Klinkervorsatzschale, errichtet.
Alle horizontalen Decken sind aus Stahlbeton
ausgefthrt. Nach Erfordernis sind sie zur Ver-
kleidung von haustechnischen Installationslei-
tungen mit einer Abfangdecke aus Gipskarton
versehen.

Dach

Das Dach wurde nach den Erfordernissen der
Statik sowie des Brand-, Schall- und Warme-
schutznachweises teilweise als Flachdach und
teilweise als Satteldach mit Ziegeldeckung er-
stellt. Die Flachdachflachen wurden nach den
Anforderungen des Warmeschutznachweises
als Warmdach mit einer Abdichtung gemal
Flachdachrichtlinie ausgefthrt.

Moderne Heiztechnik fiir ein sauberes Klima
Alle Wohnraume erhalten FuRbodenheizung, die
Bader zusatzlich einen Handtuchheizkorper. Die
Warmerversorgung erfolgt Gber eine Luft-/War-
mepumpe. Die Handtuchheizkorper erhalten zu-
satzlich eine elektrisch betriebene Heizpatrone.
In allen Raumen ist Raumtemperatur individuell
Uber Raumthermostate regelbar.

Zusatzlich werden alle Wohnungen mit einem
dezentralen Liftungssystem mit Warmerick-
gewinnung ausgestattet, um den geforderten
Mindestluftwechsel sowie den bendtigten
Feuchteschutz sicherzustellen.

Fenster — weil Licht Leben ist

In allen Wohnungen wurden zweifarbige Alu-
miniumfenster ALUPROF S.A. (innen weils, aus-
sen anthrazit) eingebaut. Alle Fenster wurden
mit einer 3-fach Verglasung mit 40db Schall-
schutzddmmung, gemall den Erfordernissen
der Bauphysik, ausgefihrt. Die Fenstergriffe
sind aus Aluminium, passend zu den Turgrif-
fen der Fa. Hoppe in Silber flr ein einheitliches
Wohnbild. Nach hinten sind die Fenster raum-
hoch, zur StralSe spenden sie mehr Privatsphare.

Verdunkelungselemente fiir Ihre Nachtruhe
Alle Fenster verflgen Gber Rollldden mit elekt-
rischer Steuerung sowie Insektenschutz. Somit
ist auch im Sommer erholsamer Schlaf keine
Wunschvorstellung mehr.

Klassische Elektroanlagen

Die Wohnungen werden mit einem weiRen
Flachenschalterprogramm ausgestattet. Zu-
dem werden batteriebetriebene Decken-
rauchmelder zu lhrer Sicherheit installiert.

Wohnungseingangs- und Innentiiren

Es werden Tirelemente mit Sicherheitsiber-
schlagin der Widerstandsklasse RC2 fiir das Tur-
blatt und die Zarge eingebaut. Alle Wohnungs-
eingangstlren verfligen Gber einen Spion.

Alle Innentiren werden als beschichtete, weis-
se Rohrenspantiren, Futter und Bekleidung
ebenfalls im Farbton der Tlren, ausgefthrt. Der

Turbeschlag wird in Aluminium mit Rosetten
erstellt. Alle Bader ohne Fenster erhalten Glas-
tdren.

Pure Innenwdnde fiir Ihre persénliche
Raumgestaltung

Alle Mauerwerkswdnde und Ortbetondecken
werden in den Wohnrdumen mit einem Gips-
putz (MP75) versehen. Die Wande erhalten
zusatzlich einen Malervlies. Bei den abgehang-
ten Decken werden die StoRe gespachtelt. De-
cken und Wéande erhalten am Schluss einen
deckenden weiRen Anstrich. Somit kénnen
Sie sich hier frei entfalten bei der Wandge-
staltung.

Innenbéden — weil Wohnlichkeit bereits
unter den Fiifsen beginnt

Im Erd- sowie 1. Obergeschoss wird in Diele,
Kiiche, Wohnzimmer und allen sonstigen Zim-
mern Zweischichtparkett als Schiffsboden in
Eiche verlegt. Im 2. Obergeschoss Vinyl-Belag
und im Dachgeschoss Fliesenboden.

In den Badern und WCs werden 60x60 cm
grosse Feinsteinzeug Bodenfliesen in matt ge-
mal Farb- und Materialkonzept verlegt.

Bdder zum Abschalten und Relaxen

Alle Sanitdrobjekte sind Markenfabrikate in der
Farbe Weil3. Die Armaturen sind verchromt.

Allgemein

Die gesamte Ausstattung ist modern und doch
zeitlos. Die grollen Fensterflachen tauchen
die Rdume in ein angenehmes Tageslicht. Hier
kénnen Sie sich wohlfiihlen und zuhause sein.

Alle Angaben ohne Gewdhr. Mafsgebend ist die ausfiihrliche Bau-
und Leistungsbeschreibung.
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3-Zimmer-Wohnung T Ve T ’ 3-Zimmer-Wohnung
R —— = = . e i 2ty F g T 5 Sl el Y i [ : mit Terrasse + Anbau

Gesamtfldche ca. 119,36 m? . : i 2w s ca e 20 . _ P T — : - i I- Gesamtfldche ca. 67,56 m?

Wohnen/Kiiche ca. 49,97 m? '_f i : LSal ;. Al ot ] Lab Lkl ] Ll ; = Lal sl K : ! Wohnen/Kiiche ca. 27,68 m?
Schlafen 1 ca. 14,38 m2 I I 1 ' : — . | ; : 3 Schlafen ca. 10,02 m?
Schlafen 2 ca. 21,01 m? i 1 ekl A ° - . g Biro ca. 4,19 m?
Diele ca. 9,58 m? - |l . : ", E ; A, g s Bad ca. 7,31 m?
Bad ca. 7,13 m? = R ; | ‘ O i b Diele ca. 11,48 m?
WC ca. 2,91 m? Tl s |

Terrasse (x0,5) ca. 6,88 m?
Terrasse (x0,5) ca. 14,38 m?

Nutzfldche Anbau EG
ca. 16,87 m?

Abstellraum ca. 6,02 m?
Arbeitszimmer ca. 10,85 m?

Nutzfldche Anbau OG
ca. 13,95 m?

Arbeitszimmer ca. 11,23 m?
Archiv ca. 2,72 m?




3-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Gesamtfldche ca. 84,65 m?

Wohnen/Klche
Schlafen 1
Schlafen 2

WC

Bad

Diele

Abstellflache

Balkon (x0,25)

Ca.

Ca.

Ca.
Ca
Ca
Ca

27,77 m?
20,95 m?
12,61 m?
. 4,47 m?
. 6,98 m?
. 8,64 m?

. 0,87 m?

.2,36 m?
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3-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Gesamtfldche ca. 84,65 m?

Wohnen/Kiche
Schlafen 1
Schlafen 2

e

Bad

Diele

Abstellflache

Balkon (x0,25)

Ca.

Ca.

Ca.
Ca
Ca
Ca

27,77 m?
20,95 m?
12,61 m?
. 4,47 m?
. 6,98 m?
. 8,64 m?

. 0,87 m?

.2,36 m?




2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

Gesamtfldche ca. 57,09 m?

Wohnen/Kiche ca. 26,56 m?
Schlafen ca. 12,61 m?
Bad ca. 6,93 m?
Diele ca. 8,63 m?

Balkon (x0,25) ca. 2,36 m?
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mit Balkon

Wohnen/Kiche
Schlafen

Bad

Diele

Balkon (x0,25)

2-Zimmer-Wohnung

Gesamtfldche ca. 57,09 m?

ca. 26,56 m?
ca. 12,61 m?
ca. 6,93 m?
ca. 8,63 m?

ca. 2,36 m?




2-Zimmer-Wohnung

Die ASSVOR GmbH ist bei diesem Neubauprojekt lediglich als vermittelnder Immobilienmakler tétig.
Gesamtfldche ca. 45,72 m? : ' ; \ __.,g’ ' |5 Eine Zwischenverfiigung des Eigentiimers und Irrtum bleiben vorbehalten.

Alle Daten basieren auf Angaben des Verkdufers, eine Haftung unserer Firma fiir diese Angaben ist deshalb ausgeschlossen.

Wohnen/Kiche ca. 17,49 m?
Schlafen ca. 13,87 m?
Bad ca. 6,36 m?
Diele ca. 8,00 m?
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2004 wurde die ASSVOR GmbH von Marcus Kriill in Disseldorf-Wittlaer
gegrindet. Von Beginn an war der Firmenanaspruch mehr fir unsere
Kunden zu sein, als ein reiner Nachweismakler. Erster Ansprechpartner
in Sachen Immobilien, fairer Geschaftspartner und mit Leistung tiber-
zeugen — sind dabei bis heute die Grundpfeiler unseres Unternehmens.

N2 4bR

Junge, kreative und innovative Marketingideen gehen Symbiosen mit
klassischen und altbewdhrten Verkaufsstrategien ein. Einzelkdmpfer
sind hier unerwuinscht, jeder kann sich auf jeden verlassen. Und so ist
es auch unser Anspruch, dass sich jeder unserer Kunden als Teil des
ASSVOR-Teams fiihlt, auf das er sich blind verlassen kann.
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ASSVOR

IMMOBILIEN

Wir freuen uns auf Sie!
Ihr ASSVOR-Team

KAISERSWERTHER IMMOBILIENFORUM

Arnheimer StraRe 19
40489 Disseldorf

Tel. 0211 / 547615-60

www.assvor.de
service@assvor.de
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Mit Sicherheit in guten Handen.



