ASSVOR

IMMOBILIEN

KAPITALANLAGE IN RUHIGER, GRUNER
UND ZENTRALER LAGE VON KAARST

Objektanschrift: 41564 Kaarst

Kaufpreis: 245.000,00 €

Provision: Kaufercourtage 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Das Exposé wird |hnen Katayoun Kriisselsberg
tiberreicht durch: Tel. +49(211) 547615-60

Obj-Nr.: 20839




ASSVOR

IMMOBILIEN

ALLE FAKTEN AUF EINEN BLICK

Objekt Nr.: 20839
Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung
Vermarktungsart: Kauf
Wohnfliche ca.: 80 m?

Anzahl Zimmer: 3

Anzahl Schlafzimmer: 2

Anzahl Badezimmer: 1

Anzahl sep. WC: 1

Hausgeld: 273,71 €
Baujahr: 1992

Zustand: Gepflegt
Warmwasser enthalten: Ja

Befeuerung: Gas
Heizungsart: Zentralheizung
Fahrstuhl: Kein Fahrstuhl
Balkon: Ja

Unterkellert: Ja

Anzahl Stellplatze: 1 Tiefgaragenstellplatz a 25.000,00 € (Kauf)
Verfiigbar ab: vermietet
Vermietet: Ja

Kaufpreis: 245.000,00 €
Provision: Kéaufercourtage 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
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ASSVOR

IMMOBILIEN

OBJEKTBESCHREIBUNG

In unmittelbarer Nahe zum Kaarster Zentrum liegen die modernen, kleinen Mehrfamilienhauser —
eingebettet in viel Griin und ruhig gelegen in einer gepflegten SeitenstraBe.

Im 1. Obergeschoss dieses ansprechenden Hauses befindet sich eine helle und gut geschnittene
3-Zimmer-Wohnung, die seit dem 15.02.2016 zuverlassig vermietet ist und sich somit ideal als attraktive
Kapitalanlage eignet.

Die Wohnung verfiigt liber eine groBziigige Diele mit ausreichend Platz fiir eine Garderobe. Eine
groBflachige Glaswand sorgt fiir viel Tageslicht bis in den Eingangsbereich und fiihrt in das lichtdurchflutete
Wohnzimmer. Dieses bietet ausreichend Raum fiir einen Wohn- und Essbereich sowie Zugang zum
sonnigen Balkon mit Siidwest-Ausrichtung.

Gegeniiber dem Wohnbereich liegt die klassisch geschnittene Kiiche. Die vorhandene Einbaukiiche steht im
Eigentum der Mieterin und ist nicht Bestandteil des Angebots.

Zwei gut proportionierte Schlafzimmer mit bodentiefen Fensterfronten bieten eine angenehme
Wohnatmosphéare und runden den funktionalen Grundriss ab.

Das Badezimmer sowie das separate Gaste-WC sind zeitlos in WeiB gehalten. Das Hauptbad ist mit
Badewanne, WC und Waschbecken ausgestattet.

Der Balkon mit Blick ins Griine bietet zusatzlichen Wohnkomfort und erhdht nachhaltig die Vermietbarkeit
der Immobilie.

Diese Wohnung tiberzeugt durch ihre ruhige Lage, die Nahe zum Zentrum sowie den gepflegten Zustand
und stellt eine solide, langfristige Investition dar.

Gerne stellen wir lhnen auf Anfrage weitere Informationen zur Vermietung sowie einen Besichtigungstermin
zur Verfiigung.
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DIE AUSSTATTUNG

HAUS

- 9-Parteien-Haus
- Gas-Zentralheizung
- Keller

WOHNUNG

- Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Loggia

- Laminatboden im Wohnzimmer und in den Schlafraumen

- Bad mit weiBen Boden- und Wandfliesen

... weiBe Sanitarausstattung

... Badewanne, Waschbecken und Hange-WC

- Gaste-WC

- Loggia in Siidost-Ausrichtung mit Ausblick in den griinen Innenhof

SONSTIGES
- Die Wohnung ist seit 15.02.2016 an eine langjahrige Mieterin vermietet. Die jahrliche Netto-Kaltmiete

belduft sich seit 01.06.2024 auf Euro 8.662,80 fiir die Wohnung und Euro 720 fiir den Tiefgaragenstellplatz
- Der Tiefgaragenstellplatz kann optional fiir 25.000 Euro hinzu erworben werden

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieausweis giiltig bis: 24.05.2028
Endenergieverbrauch: 108,5 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: D

Baujahr Warmeerzeuger: 1992

wesentlicher Energietrager: Gas
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer

Diele Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer Badezimmer
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Balkon Balkon

Blick in den Innenhof Blick in den Innenhof
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U Kiche

Sehiatan L Schlafen
: Flur

S Diele

Wohnen / Essen

Balkon

Grundriss
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DIE LAGE

Kaarst gehort zum Rhein-Kreis Neuss und liegt damit im Stadtedreieck
Diisseldorf-Koln—Monchengladbach. Alle drei Stadte sowie Krefeld, das Ruhrgebiet und die Niederlande
sind schnell tiber die Autobahnen A 57, A 52 und A 44 erreicht. Auch die Flughafen ,Diisseldorf
International, ,Diisseldorf Express / Monchengladbach” und \Weeze / Niederrhein" sind durch die gute
Anbindung nur ,einen Katzensprung" entfernt.

Die hier angebotene Immobilie liegt in einer ruhigen Wohnlage mit viel Griin nahe dem Zentrum von
Kaarst. Alles fiir den tdglichen Bedarf sowie diverse Restaurants sind somit in wenigen Minuten zu FuB zu
erreichen.

Mit der Bushaltestelle quasi vor der Tiir und dem S-Bahnhof, der nur ca. 1,2 km entfernt liegt, ist diese
Wohnlage zudem sehr gut an das offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Neben diesen praktischen Pluspunkten bietet Kaarst als Wohnlage vor allem viel ruhige Natur in den
AuBengebieten und damit einen hohen Freizeitwert. Joggen, Fahrradfahren oder Relaxen am Kaarster See
— genieBen Sie lhre Wochenenden an der frischen Luft. Diverse Sport-, Golf-, Tennis- und Reitvereine
erganzen das breit gefdcherte Freizeitangebot, das der Ort bietet.
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SONSTIGES

Die vom Erwerber zu zahlende Provision ist bei Abschluss des Kaufvertrages fiir das hiermit nachgewiesene
Objekt verdient und fallig. Dies gilt auch bei Abschluss eines gleichartigen Geschéftes, das im
Zusammenhang mit diesem Angebot steht, von dem damit Gebrauch gemacht wird. Bemessungsgrundlage
ist der Kaufpreis.

Der Empfanger des Exposés verpflichtet sich, alle Angebote und Nachweise des Maklers streng vertraulich
zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist untersagt. Dritte sind auch Familienangehorige, Gesellschafter
und/oder Vertreter oder Vertretungsorgane des Auftraggebers oder mit dem Auftraggeber
gesellschaftsrechtlich verbundene Unternehmen. Gibt der Auftraggeber das Angebot bzw. den Nachweis an
einen Dritten weiter und schlieBt dieser das nachgewiesene Geschaft ab, so schuldet der Auftraggeber die

vereinbarte Provision.

Eine Zwischenverfiigung des Eigentiimers und Irrtum bleiben vorbehalten. Alle Daten basieren auf Angaben
des Verkaufers, eine Haftung unserer Firma fiir diese Angaben ist deshalb ausgeschlossen.

BERATUNG | WERTSCHATZUNG | VERMIETUNG | VERKAUF SEITE 10 VON 14




ASSVOR

IMMOBILIEN

WIDERRUFSBELEHRUNG

Hinweis: Das Gesetz zur Umsetzung der Verbraucherrichtlinie vom 28.9.2013 sieht mit Giiltigkeit zum
13.6.2014 ein Widerrufsrecht des Kunden in Bezug auf den fernmiindlich abgeschlossenen Maklervertrag vor.
Maklervertrage kommen durch konkludentes Handeln zustande, wenn der Kunde ein Exposé anfordert und der
Makler ihm die gewiinschten Unterlagen tibermittelt.

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, der ASSVOR GmbH, Arnheimer Str. 19, 40489 Diisseldorf,
Tel. 0211 547615-60, Fax 0211 547615-69, Email service@assvor.de, mittels einer eindeutigen Erklarungen
(z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) liber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular versenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iiber die Ausiibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung iiber lhren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die
Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu |hre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestétigt
haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es

zuriick an:

ASSVOR GmbH
Arnheimer Str. 19 Tel.: 0211 547615 60

40489 Disseldorf Email: service@assvor.de

Hiermit widerrufe(n) Ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag iiber die Erbringung der

folgenden Dienstleistung.

Angefordert am (*) erhalten am .

Name des Verbraucher(s) Anschrift
des /der Verbraucher(s)

Datum, Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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KONTAKT

lhr personlicher ASSVOR Immobilien

Ansprechpartner: Arnheimer Str. 19, 40489 Diisseldorf
Frau Katayoun Kriisselsberg
Tel.: +49(211) 547615-60
Email: service@assvor.de
Unsere Filialen: Diisseldorf-Wittlaer
Bockumer Str. 24, 40489 Diisseldorf
Tel.: +49(211) 547615-60
Fax: +49(211) 547615-69
Diisseldorf-Kaiserswerth
Am Kreuzberg 8, 40489 Diisseldorf
Tel.: +49(211) 547615-60
Fax: +49(211) 547615-69
Unsere IMMOBI[IEN

Das Markenzeichen

qualifizierter Immobilienmakler, P R OF I
Verwalter und Sachverstindiger

Mitgliedschaften:
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FUR IHRE NOTIZEN
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